Gemeinde Winkel A.-Nr. 67060
Kreis Gifhorn

Begrinduneg

zum
Bebauungsplan "Dorf Winkel"
der Gemeinde Winkel.

Fir das Gebiet der Gemeinde Winkel besteht kein Flichennutzungs-
plan. Da aber bereits sédmtliche bebaubaren Flichen mit Ausnahme
einiger Baulilicken fiir die Bebauung in Anspruch genommen sind und
keine weitere bauliche Entwicklung vorgesehen ist, so ist die
Aufstellung des Flédchennutzungsplanes nicht erforderlich.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden simtliche bebau-
baren Flidchen von einem Bebauungsplan erfaBt. Flir das Gemeindege-
biet besteht der Bebauungsplan "Hohes Feld/Osterberg" sowie "Am
ByBelheider Weg". Im Aufstellungsverfahren befindet sich aullerdem
der Bebauungsplan "Rumbruch". Dieser Bebauungsplan wurde aufgestellt
zur Sicherung der Ordnung am Grund und Boden sowie zur Erhaltung
des Charakters der Landschaft.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaBt eine Gesamt-
fldche von 33 ha. Hiervon sind fiir eine land- und forstwirtschaft-
liche Nutzung 19 ha vorgesehen.

Als Mischgebiet ist im Zentrum der bebauten Ortslage eine Flidche

von 3 ha ausgewiesen. Innerhalb dieser Fliche sind bereits
vorhanden:

1 Reithalle
1 Gastwirtschaft

Weitere 11 ha sollen als Allgemeines Wohngebiet iiberwiegend dem
"Wohnen" dienen.

Die Hofflédche des landwirtschaftlichen Betriebes Linnecke in einer
GroBe von rd. 0,6 ha ist als Dorfgebiet ausgewiesen.

Dariiber hinaus ist unmittelbar nach Osten anschlieBend an den
bebauten Ortsteil ein Wochenendhausgebiet in einer GroBe von ca.
1,5 ha vorgesehen, filir das ein besonderer Bebauungsplan aufgestellt
werden soll. In diesem miissen insbesondere die Fragen des Brand-
schutzes geregelt werden.

Beli der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde besonders darauf
geachtet, daB die Landschaft in ihrem derzeitigen Zustand (Heide -
Wald - Wiesen) mdglichst erhalten bleibt, um den Erholung suchenden
Menschen weiterhin als Ausflugsziel dienen zu k&nnen.

Als Ausnahme zum Schutze des Baumbestandes und der Landschaft ist
festgelegt, daB die Grenze und Wegeabstinde der liberbaubaren
Fléchen ausnahmsweise bis zu einem Mindestgrenzabstand von 5,0 m
verdndert werden konnen, wenn die Erhaltung des Baumbestandes bzw.
die Bodengegebenheiten an Ort und Stelle es notwendig machen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist wie folgt vorgesehen:

Im Mischgebiet: GeschoB8zahl . .II. . . (HSchstgrenze)
GeschoBfl&chenzahl 0,2
offene Bauweise



Im Allgemeinen Wohngebiet: GeschoBzahl I
GeschoBfldchenzahl o,1 bzw. 0,2
offene Bauweise

Im Dorfgebiet: Geschofizahl I
GeschoB8flédchenzahl 0,2
offene Bauweise

Die MindestgrdBe neu zu bildender Baugrundstiicke ist mit
2500 qm festgesetzt.

Da die bebaubaren Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches diesges
Bebauungsplanes fast vollstédndig bebaut sind, so6 ist im Laufe der
nédchsten Jahre nur noch mit der Errichtung von hdchstens 10 neuen
Wohn- bzw. Geschidftsgebduden zu rechnen.

Eine zentrale Wasserversorgung ist vorhanden (WasserVerband
Papenteich-Okertal). Samtliche Wohngrundstiicke sind anzuschlieBen.

Die Beseitigung der Schmutzabwisser muB bis zur Errichtung einer
zentralen Kldranlage wie bisher durch die Anlage von Hausklér-
anlagen mit anschlieBender Versickerung der gekl&rten Abwidsser
in den Untergrund erfolgen.

Von Osten kommend bis an die Trafo-Station am Hermann-Lons-Weg
verliuft eine Hochspannungsleitung mit einem auf jeder Seite

10,5 m breiten Schutzstreifen, der von jeder Bebauung freigehalten
werden mull.

Weiterhin ist in den StraBen "Eichkamp", "Hermann-Lons-Weg"
sowie "EyBelheideweg" die 4" Gasleitung ND 25 der DEA von Hohne
nach Wolfsburg verlegt. Fiir diese Leitung ist ein Leitungsrecht
zu Gunsten der Deutschen Texaco mit einem 10 m breiten Schutz-
streifen ausgewiesen.

Wolfsburg, den 9.1.1972 Winkel, den 28. 7. 1972
29.5.1972 Flir die Gemeinde:
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